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Datum: 28.07.2023. godine OPSTINA BAR
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Redzepovié
Agima iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnhovu ¢lana 74 Zakeona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGg, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), DUP-a »Petovi¢a Zabio« (»Sl.list CG«-opstinski
propisi br. 39/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistiCkoj parceli UP 3, blok 18 u zoni A u zahvatu DUP-a »
Petovica Zabio«. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ini dio katastarske parcele br. 4342/33
KO Kunje.

Napomena: Tac¢ni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu_urbanistiCku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaboraf]
izraduje ovlaSéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave zal
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RedZepovié¢ Agim iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Petoviéa Zabio«, graficki prilog karta br. 04 »Postojece kori§éenje
prostora«, na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 2556 za KO Kunje, od 27.07.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 4342/33 upisane su $ume 5. klase povrsine 375m? i pomoéna zgrada povr§ine 15m2.
Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao viasnik upisana je Sekarié Ljubica.

Napomena: Ukoliko se pomoéni objekat uklanja, viasnik istog, shodno &lanu 113 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, treba da podnose prijavu Urbanisti¢ko-
gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeCeg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasniSstvu nad objektima (list
nepokretnosti).

Ukoliko je za postojeéi objekta podnesen zahtjev za legalizaciju neophodno je da prethodno
vlasnik istog odustane od zahtjeva za legalizaciju kako predmet viSe ne bi bio u procesu.







PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Mijesovita namjena (MN)

//INa povrS§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja , turizma i

ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina, usluge i servisi, parkinga i
garaZa za smjestaj vozila korisnika prostora.

S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turistitkom stanovanju,
preovladuju¢a namjena ce biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju
smjestajnih jedinica — stanova i turisti¢kih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.
Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vSe smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanije.
Turisticki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kuce za
iznajmljivanje ili turisticki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskih objekata su
restorani, picerije, konobe i caffe barovi.

Turisticki apartmani za iznajmljivanje ¢e se isklju€ivo izdavati turistima na odredjeno
vrijeme. Turisti¢ki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i kuhinjom
ili Gajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani.
Komercijalni sadrzaji veceg obima obezbijedice se u objektima mjeSovite namjene u zoni
B.
U okviru poslovnog prostora moguce je obezbijediti sadrzaje kao $to su:

- prodavnice prehrambenih proizvoda

- prodavnice li¢nih usluga

- zanatske usluge

- ugostiteljstvo

- specijalizovane trgovine.

Povrs$ina poslovnog prostora ne ograni¢ava se u cilju stvaranja brojnije ponude raznih
sadrzaja, Sto doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga Sire zone.

1.2

Pravila parcelacije:

Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko katastrskoj podlozi, a koordinate
prelomnih taaka granica urbanisti¢kih parcela prikazane su u grafickom prilogu Plan
parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasni¢ka parcelacija i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanistitka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (slu¢aj dijeljenja
postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisticke parcele
imaju obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa javne povrsine.
Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se  spajanje vise
urabanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tac¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnikal
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
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strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom |
potpisom ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
ﬁardeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Elanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijese
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova i Uslova za uredenje prostora.

Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanisti¢kim
parcelama ciji oblik to dozvoljava predlaZze se izgradnja kuca u nizu.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a
prema parametrima iz plana.

Ukoliko na urbanistiCkoj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalnol
rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m.

U sluCajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Horizontalni gabariti podruma mogu biti veéi od suterenskog i nadzemnog dijela objekta, i
mogu i¢i do 2m udaljenosti od granice urbanisti¢ke parcele.
Gradjevinska linija suterena se poklapa sa gradjevinskom linijom nadzemnog dijela objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradilite organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavliene potrebne saglasnosti. Na mjestima




dje je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
eizmiCkog kompleksa.

bjekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim

ktivhosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCGg,
r. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa élanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

aleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili_nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajuéi prirodnoj
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduiju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
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Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa

udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrSina:

. Uskladivanje kompozicionog rje$enja zelenila sa namjenom zelenih povrsina;

. Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

ompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;
u Maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rje$enja.

Uslovi za presadivanje maslina

Na mjestima izgradnje svako stablo masline koje se ne moze uklopiti novim projektnim
rieSenjem obavezno presaditi. Maslina (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea ssp.
ativa) ima veliku sposobnost regeneracije. Dugovjecna vrsta, zakonom zasti¢ena, a prije
vega ekoloskom etikom, primjerci kod nas su stari i preko 2000 godina, kao rijetko kojal
rsta podnosi presadjivanje. Visok procenat uspjes$nosti presadjivanja od preko 90 %
postiZze se ukoliko se presadjivanje vr$i u periodu januar-april, u ostalim periodima godine
procenat neuspjesnosti ide i do 30 %. Presadjivanje se mora vrsiti pod nadzorom eksperta
a presadjivanje a po specijalnoj tehnologiji presadjivanja sa busenom u specijalne
kontejnere sa odgovaraju¢im supstratom. Nakon toga se primjenjuju intenzivne mjere njege
koje podrazumijevaju premazivanje voskom sa fungicidima, zastiti mladih izdanaka i cestom
nevnom zalivanju u prvim mjesecima nakon presadjivanja. Sadnja na stalno mjesto se vrsi
nakon ukorjenjivanja a za &itav proces je potrebno angazovanje mehanizacije. Zbog visoke
jene koje odraslo stablo masline ima troSkovi presadjivanja su opravdani, a process
presadjivanja | pripremne radnje potrebno je poceti na vrijeme.

elenilo individualnih stambenih objekata (ZO
vaj tip zelenila vezan je za objekte za porodi¢no | viSeporodi¢no stanovanje, uz mogucnost
a se dio kuce iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora biti takva da
e omoguci zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

* Planirati minimum 40% zelenih povrsina

* Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuc¢e sa poslovnim prostorom (koji moze
koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim apartmanima koji se sezonski
iznajmljuju ili pak s ugostiteliskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom kori§éenja
slobodnih, otvorenih povrSina parcele, razli€iti korisnici imaju razli¢ite zahtjeve, pa je stoga
pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako
je pozeljno fiziCki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih povr§ina parcele. Ukoliko
prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva od terase i
prostora za boravak u vrtu.

» Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom
ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko
cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaze.

* Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i
sl.

» Za ozelenjavanje koristiti vocke i dekorativne vrste: Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.
mugus, Pittosporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto zidane ograde
podiZzu Zive ograde, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Laurus nobilis i sl.
visine 80-100 cm ili kombinacija sa zidanom ili Zifanomm ogradom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

NESTINE

po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o

"\ Q)

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat

zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
rojekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
aglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moz
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
obara (»Sl.list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
ventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica,
dmabh prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sal
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je!
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem
koriS¢enju sluzi pomocni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,
i uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitoral
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav,
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajué¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nac€inu i uslovimal
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele!
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naro€ito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke|
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji na€in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ine sastavni
dio ovih UT uslova.







15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnic¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja,
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

i

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne|
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluZzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG"” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno ¢€lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i







/ opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj

povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog kori$c¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane

infrastrukturi.
Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavlijuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, }

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani€kim ispitivanjma terena,
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolo$8kih uslova za projektovanje
investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o

9







eologkim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzben
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
e detaljno odreduju inZzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristik

emeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultat

igtraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiran;

jekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguce, jer povoljno utiCe na ouvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 3, blok 18 u zoni A
Povrsina urbanisti¢ke parcele 377m?
0,3

Maksimalni indeks zauzetosti (max povrsina osnove objekta 113m?)

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2
Maksimalna bruto gradevinska 452 m?
povrsina objekata Ukoliko je namjena podruma garaziranje,

tehnicke prostorije i pomocne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrSina podruma se
uracunava u BGP.

Ukoliko je namjena suterena garaZiranje,
tehni¢ke prostorije i pomocne prostorije -
ostave, njegova povrSina ne ulazi u obracun
max indeksa izgradjenosti | zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrSina suterena se
uracunava u BGP.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
lomogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.
U okviru maximalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog
prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat).







Maksimalna spratnost objekata

P+2

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemne etaze mogu biti podrum i suteren, a
nadzemne etaze mogu biti prizemlje i spratovi.
Ostavlja se mogucnost planiranja podruma.
Podrum ne ulazi u obratun maximalne
spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta Ciji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Podrum moze, ukoliko je zbog
konfiguracije terena neophodno, naduvisiti kotu
terena, trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehniCkih prostorija u podrumu u druge
namjene.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri
strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani
kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.
Uredeni teren iza objekta mora se u potpunost
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekt
odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaz
i tehnickih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta

Maksimalni broj lezaja

10

Maksimalna visinska kota objekta

11m

Visinska regulacija definisana je maksimalnom

spratnos¢u odnosno maximalno dozvoljenom

visinom objekta na svim urbanisti¢kim
parcelama.

Maximalno dozvoljena visina objekta mjeri se

od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji

terena.

e U slu¢ajevima kad je maximalna spratnost
objekta dvie etaze to znacli da je
maximalno dozvoljena visna objekta 9m a
maximalna spratnost iskazana kroz etaze
Su+P ili P+1

e U slu€ajevima kad je maximalna spratnost

objekta tri etaze to znaci da je ukupna

11







maximalno dozvoljena visna objekta 11m
maximalna spratnost iskazana kroz etaze;
Su+P+1ili P+2

e U slucajevima kad je maximalna spratnost
objekta cCetiri etaze to znai da je
maximalno dozvoljena visna objekta 14 m
a maximalna spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+2 ili P+3.

Napomena: Ukoliko je na grafickom prilogu

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije i u

analitickim podacima navedena spratnost npr.

P+2 to je spratnost od tri etaze (11m) i ona

moze biti Su+P+1 ili P+2, a u zavisnosti od

konfiguracije terena i planom propisanih

urbanistickih parametara za predmetnu

urbanisticku  parcelu. Gore navedene

smjernice vaze i za spratnost od dvije i Cetiri

etaze.

Najveca visina etaze za obracun visine

gradjevine, mjerena izmedju gornjih kota

medjuetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu
Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za
objekte koji zahtijevaju viSe parking mjesta
parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking
arazama u sklopu objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sal
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet
pejzaZa. Prozore i vrata dimenzionirati premal
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog

objekta.
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Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce
je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Na fasadama objekata predvidjeti obradu
fasade sa detalima kamene obloge,
karakteristine za podneblje i ambijent. Kamen
uvijek koristiti uz omalterisane djelove |
tremove, stolariju ili druge drvene elemente.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom koris¢enju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i korisCenjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzivel
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZze od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno

oblikovani i ukomponovani na najmanje



uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom|
i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput

punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekeiji i arhivi.

22 OBRAQWAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Tidma, dipl.inz.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
M.P. potpis ovlaséenog-sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.




Crna Gora
Opétina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-471

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 10.07.2023. godine
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Koordinate tacaka UP-a

925 6595472.94 4650808.58
926 6595475.93 4650808.40
927 6595473.65 4650799.67
928 6595493.35 4650795.85

957 6595483.23 4650781.52
958 6595464.10 4650783.16
959 6595470.67 4650800.01

Koordinate tacaka GL1-a

700 6595472.66 4650796.81
701 6595488.22 4650793.79

729 6595481.81 4650784.71
730 6595468.49 4650785.92
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" UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
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"UPRAVA ZA KATASTAR
"1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-17970/2023
Datum: 27.07.2023.

KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000346

102-918-17970/2023

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2556 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broij Plan Potes ili Nacin koridéenja Bon. " 2 -
Broj Podbroj zgrn{!e Skica |Datum upisa| o0 ku:?nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4342 313 4 06/03/2014 [PETOVICA ZABIO Sume 5. Klase 375 0.19
4 NASLIEDE
4342 3 1 4 06/03/2014 [PETOVICA ZABIO Fomocna zgrada 15 0.00
4 NASLIEDE
390 0.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1610965225028 SEKARIC LIUBICA Svojina n
AHMETOV BRUEG BB BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori&éenja PD ; Prav.
Broj Podbroj za::ilie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
) A 2 p | Svoji 1/1
4342 33 I ;Lfgﬁgl;émdn IL SEKARIC LJUBICA 1610965225028
0 5
AHMETOV BRIJEG BB BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
T +362 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.ms
=3 +382 30 312938 & vwww.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5
Broj: /?5'?” b 5 OnaGorg

Bar,06.03.2019.g0d. {/

OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehni¢ke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

InTe /m‘.kn Direktor,

.......................... !(A N
Alvin Tombarovié¢ ALIZACH




~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mijerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osavinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

4



je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mara biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm. voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u siu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
o]

o}

o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa jzvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih | suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnickim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu 1. postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

]



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelinicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehnidku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrini tehnike dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
& fj Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
g’,'Q' s » | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
w ~ | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op$tih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo op$te saobraéajno — tehnidke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa ops$tinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — op3ti saobra¢ajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UP! 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
5 Opstina Bar Tel: +382 30 311 £61
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2“}/ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64117, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢€lana 12 Odluke o organizacije i na¢inu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opSti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikijuc¢ak UP na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se defini§e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzicnisati prema nommativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazec¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobraéaja,;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;

14, Saobradajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih cbjekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.

w



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracéajno-tehni¢ke uslove za prikljuCenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi“, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnike uslove za prikljucenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunaline poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniéke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

nik lll za saobracaj,

Mil%aéevm
k.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretariiat kne@bar me



